PRAAMBEL

Rechtliche Grundlage fiir die Auf:

g des Nr. 172 "Am Gillfeld" bilden

der § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GONW ) vom 14.07.1994
( GV. NW. S. 666, SGV. NW. 2023 ) in der derzeit geltenden Fassung und die §§ 2 und 10 des

Baugesetzbuches ( BauGB ) in der F:

L h

g der B vom 23.09.2004 ( BGBI. I. S.

2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 ( BGBI. I. 3316 ) i. V. m. der

Verordnung iiber die b

lict der Grundstiick

( BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990 ( BGBI. I. S. 133 ), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 ( BGBI. I. S. 466 ), in der derzeit geltenden Fassung.

A.
1.

z.B.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 4 BauNVO )
WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnat kénnen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltung

Nicht zuldssig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO )
04

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNvVO

Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO

FH 175,50

Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen darf 175,50 m i. NN nicht Giberschreiten

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO )

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNvVO

B\

Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

B: gem. § 23 BauNVO

: Uberbaubare Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete

4.

= StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsmischflache gffenthche Verkehrsflache besond?rer

g: "Verkehrsmi e’
z.B. Parkplatz ( unverbindliche Flachenaufteilung )
z.B. StraRenbegleitgriin
StraBenbeg inie
= Stralenbeg inie L [o] i Ver besonderer
FuB- und Radweg Zweckbestimmung: "Fuf- und Radweg"
B Strakenb inie [ ( unverbindliche Flachenaufteilung )

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB))

[ ]

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flache fiir Versorgungsanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB))

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anlegung einer Hecke aus Crataegus laevigata ( Zweigriffliger Weidorn ), llex aquifolium ( Stechpalme ),
Carpinus betulus ( Hainbuche ) 2x v, 100 - 150, einreihig, Abstand 0,50 m.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlegung eines Gehdlzstreifens aus Betula pendula ( Hangebirke ), Sorbus aucuparia ( Eberesche ),
Corylus avellana ( ), Crat: i ( Zwei Weilkdom ), Prunus spinosa

( Schlehe ), Rosa canina ( Hundsrose ), Viburnum opulus ( Gemeiner Schneeball ).

Es sind 4 Birken und 4 Ebereschen in der Qualitét "2x v, Heister 200 - 250" im Gehdlzstreifen zu ver-
teilen. Die Straucher in der Qualitat "2x v, 100 - 150" sind zweireihig im Abstand von <2 m, in einem
Reihenabstand von 2 m ( Geholzstreifenbreite 6 m ) bzw. 1 m ( Gehélzstreifenbreite 5 m ) entlang
der Streifenmittellinie zu pflanzen.

7. Sonstige Planzeichen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abg g unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

B. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 4 BauO NRW

a) Décher
- Auf den baulichen Anlagen sind nur geneigte Dachformen mit einer Neigung von 10° bis 45° zulassig.
Dieses gilt nicht fiir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO - wie z.B. Garagen, Carports, Gartenhéuser u.a. -.
- Dacheindeckungen
Geneigte Dacher von Geb&uden ( Neigung gréRer 10° ) sind nur einheitlich farbig ( nicht changierend ) mit einer
Eindeckung aus nicht glanzenden, unglasierten und blendfreien Dachpfannen in rot, rotbraun, anthrazit oder
schwarz auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fiir eine Nutzung
sind ( Solar- und Fotovoltaikzellen ).
- Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind zuléssig. Ihre Lange darf jedoch nicht mehr als zweidrittel der
dazugehdrigen Dachflachenlénge ( Ortgang bis Ortgang ) betragen.
- Kniestocke ( Drempel )
Kniestocke ( Drempel ) diirfen nicht héher als 1.25 m sein, gemessen auf der AuBenseite der Aulen-
wand von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren.
b) Einfriedungen

- Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind ausschlieRlich Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen und
Zaune zu verwenden. Einfriedungen der Grundstiicke an den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
75 cm zulassig, Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Hohe von max. 2.00 m zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
- Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
bzw. herzustellen, zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.

[

C. Sonstige Darstellungen
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1698 vorh. Gelandehdhen -

vorh. Grur (] zen Hohenlinie mit Hohenangabe Gi. NN

bestehende Gebaude vorgeschlagene

Grundstiicksgrenze

__%__
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D. Hinweise

1. Der Bebauungsplan enthalt die fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen ( § 30 BauGB )
sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.

N}

. Aus geologischen Griinden ist eine Versickerung des Regenwassers nicht bzw. nicht dauerhaft moglich. Fiir eine separate
Ableitung fehlt ein in der Nahe befindliches Gewasser. Fiir die Ableitung tiber das vorhandene Mischwasserkanalnetz ist
eine Riickhaltung/Drosselung des Regenwassers auf maximal 101/ (s ha) erforderlich.

w

. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und / oder Lebens aus nichtlicher Zeit ) entdeckt werden

Die 1g von Bodenc 1 ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und / oder dem Westf. Museum fiir
Archa ie / Amt fiir Bodender lle Olpe unverziiglich ar und die E atte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW ), falls diese nicht
vorher von den D hérden frei 1 wird. Der L band Lippe ist das Boden-

denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen.
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW ).

4. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung angrenzender Flachen kénnen zeitweilig entsprechende Gerliche auftreten.

Es gilt die BauNVO 1990
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